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Uchwala nr XI11/150/2001
Rady Gminy Zlawie§ Wielka
z dnia 16 lutego 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawie$
Wielka na obszarze wsi Rozgarty dot. teren6w

mieszkaniowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym (Dz.U
21996 r. nr 13, poz. 74 z poézn. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z1999 r. nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

Rady Gminy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ L.I. Uchwala si¢ =zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka
na obszarze wsi Rozgarty dotyczaca terendw
mieszkaniowych, zwang dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszary
oznaczone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000,
zwanym dalej rysunkiem planu, ktory stanowi zalacznik
do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami M 1 - 2,

2) teren mieszkalno-ustugowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem MU,

3) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami K 1 - 3,

4, 1) linie rozgraniczajace tereny o réznym i jednakowym

przeznaczeniu,

5) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

~ §3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

') przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazaé
na  danym terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupehiajace  lub  wzbogacajace  przeznaczenie
podstawowe,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — dotyczy to gtownej
bryly budynku z wylaczeniem ryzalitow, balkonéw,
wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy,

4) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ -
zgodnie z art. 3, pkt 6 ustawy o ochronie $rodowiska -
stany nieutrudniajace zycie lub niedokuczliwe dla
Srodowiska,

§ 4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa

obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4
5)

przeznaczenie terenéw,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
linie zabudowy nieprzekraczalne,

wymiarowanie elementéw zagospodarowania,

strefa ucigzliwosci.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na

rysunku planu symbolami M 1 - 2, o ktérych mowa w § 2
pkt 1, ustala sig:

D
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie  podstawowe -  mieszkalnictwo
jednorodzinne,

wysoko$¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,

stosowanie tradycyjnych form zabudowy,

charakterystycznych dla terenow wiejskich, m.in.
dachy wysokie, nachylenie potaci dachowych 25° -
45° pokrycie dachow dachéwka ceramiczng Ilub
materiatami upodobniajacymi,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
gospodarczej lub  garazowej w  obiektach
wolnostojacych lub przybudowanych do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty
parterowe z dachami o nachyleniu 25° - 45° krytymi
dachowka ceramiczng Iub materiatami
upodobniajacymi,

mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego na kazdej z dziatek budowlanych,
adaptuje si¢ istniejace obszary zalesione i dopuszcza
sig mozliwo$¢ ich dostosowania do projektowanych
funkecji,

zakaz dokonywania wtérnych podziatéw terenow,
mozliwos¢ taczenia dwoch dzialek budowlanych
w jedna wigksza.

§ 6. Dla terenu mieszkalno-ushugowego, oznaczonego

na rysunku planu symbolem MU, o ktérym mowa w § 2
pkt 2, ustala sie:

1

2)
3)

4

5)

6)

przeznaczenie  podstawowe —  mieszkalnictwo
jednorodzinne,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe,
wysoko$¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,

stosowanie tradycyjnych form zabudowy,
charakterystycznych dla terenéw wiejskich, m.in.
dachy wysokie, nachylenie polaci dachowych 25° -
45°, zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig
pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw
o asymetrycznych, plaszczyznach polaci, pokrycie
dachéw dachéwka ceramiczna lub materiatami
upodobniajacymi,

mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na kazdej z dziatek budowlanych,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudawy
gospodarczej  lub  garazowej w  obiektach
wolnostojacych lub przybudowanych do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty
parterowe z dachami o nachyleniu 25° - 45° krytymi
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dachowka ceramiczng lub materiatami
upodobniajacymi,

7) adaptuje si¢ istniejace obszary zalesione i dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ ich dostosowania do projektowanych
funkcji,

8) dopuszcza sig mozliwos¢ laczenia dwoch dziatek
budowlanych w jedna,

9) zakaz dokonywania wtérnych podzialow terenow.

§ 7. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami K 1 - 3, o ktéorym mowa
w § 2 pkt 3, ustala sie:

1) projektowana droga osiedlowa-dojazdowa, oznaczona
symbolem K 1, o szerokosci 10,0 - 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

2) projektowane drogi osiedlowe-dojazdowe, oznaczone
symbolami K 2 - 3, o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych (postulowane drogi pieszo-jezdne),

§8.1. Adaptuje sig istniejace urzadzenia
infrastruktury ~ technicznej 1  dopuszcza sig¢  ich
modernizacj¢ i rozbudowg.

2. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej
prowadzi¢ jako podziemne, przede wszystkim w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, za
zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

3. Strefa uciazliwosci linii napowietrznej sSredniego
napiecia 15 kV w stosunku do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej nim 6,6 m od osi linii.

4. Dla projektowanych obiektéw nalezy stosowac
proekologiczne systemy grzewcze.

5. Sie¢ wodociagowa dostosowac do celéw p.poz.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§9. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
stawke procentowa stuzaca ustalaniu oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 10.Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu,
o ktorym mowa w § 1 traca moc ustalenia uchwaty
nr [X/88/91 Rady Gminy Ziawie§ Wielka z dnia
21 sierpnia 1991 r. w sprawie miejscowego planu
ogolnego  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Zlawies Wielka, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Torunskiego z 1991 r. nr 33 poz. 227.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi
Gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Elzbieta Gus$piel
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Uchwala nr XI11/151/2001
Rady Gminy Zlawie$ Wielka
z dnia 16 lutego 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies$
Wielka na obszarze wsi Stary Torua tereny
mieszkaniowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
71996 . nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 1999 r. 1r 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

Rady Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
na obszarze wsi Stary Torun dotyczaca terenow
mieszkaniowych, zwang dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar
oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000,
zwanym dalej rysunkiem planu, ktdry stanowi zatacznik
do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren mieszkalno-ustugowy, oznaczony na rysunku
planu symbolem MU,

2) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami M 1 + 4,

3) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami K 1 + 5,

4) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem
Kx,

5) teren wod otwartych, oznaczony na rysunku planu
symbolem W,

6) linie rozgraniczajace tereny o réznym i jednakowym
przeznaczeniu,

7) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
na danym terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajacymi o roznym przeznaczeniu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupelniajace  lub  wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — dotyczy to gtownej
bryty budynku z wylaczeniem ryzalitéw, balkonéw,
wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy,

4) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ -
zgodnie z art. 3, pkt 6 ustawy o ochronie Srodowiska -
stany nieutrudniajace zycie lub niedokuczliwe dla
$rodowiska.

§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie teren6w,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie elementow zagospodarowania,
5) obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,
6) linie energetyczne napowietrzne 15 kV, wraz ze strefa
uciazliwo$ci.

§5.1. Na obszarze objetym planem miejscowym
wstepuja  niekorzystne warunki dla posadowienia
obiektow, gléwnie ze wzgledu na wystgpowanie
wysokiego poziomu wéd gruntowych.

2. Wymagane kompleksowe wykonanie regulacji
i stosunkéw wodnych terenu wsi Stary Torun w tym
przedmiotowego.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Dla terenu mieszkalno-ustugowego, oznaczonego

na rysunku planu symbolem MU, o ktérym mowa w § 2

pkt 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe,

3) wysoko$¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,

4) stosowanie tradycyjnych form zabudowy,
charakterystycznych dla terenow wiejskich, m.in.
dachy wysokie, nachylenie potaci dachowych 25° -
45°,

5) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig mozliwos¢
realizacji jednego budynku mieszkalnego,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
gospodarczej  lub  garazowej W obiektach
wolnostojacych lub przybudowanych do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty
parterowe z dachami o nachyleniu 25° - 45°,

7) obowiazek uwzglednienia niekorzysinych warunkow
fizjograficznych,  glownie  ze wzglgdu  na
wystepowanie wysokiego poziomu wody gruntowej
/budynki bez podpiwniczenia, podniesienie poziomu
terenu, drenaz, melioracje terenu itp./,

8) zakaz dokonywania wtérnych podzialéw terenow,

9) mozliwo$¢ faczenia dwoch dziatlek w jedna dziatke
budowlana.

§ 6. Dla terenéw mieszkaniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami M 1 - 4, o ktérych mowa w § 2
pkt 2, ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe — — mieszkalnictwo
jednorodzinne,
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2) wysoko$¢ zabudowy max. 2 - kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe,

3) stosowanie tradycyjnych form zabudowy,
charakterystycznych dla terenéw wiejskich, m.in.
dachy wysokie, nachylenie polaci dachowych 25° -
45°,

4) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizacji jednego budynku mieszkalnego,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
gospodarczej lub  garazowej ~w  obiektach
wolnostojacych lub przybudowanych do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, obiekty
parterowe z dachami o nachyleniu 25° -45°,

6) obowiazek uwzglednienia niekorzystnych warunkow

fizjograficznych,  glownie ze  wzgledu  na

wystepowanie wysokiego poziomu wody gruntowej

/budynki bez podpiwniczenia, podniesienie poziomu

terenu, drenaz, melioracjg terenu itp./,

zakaz dokonywania wtérnych podziatléw terenéw,

mozliwosé laczenia dwoch dziatek w jedna dziatke

budowlana.

7
&,

§ 7. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami K 1 - 5, o ktérych mowa
w § 2 pkt 3, ustala sig:

1) adaptacj¢ istniejacej drogi gminnej, oznaczonej
symbolem K 1, projektowane poszerzenie pasa
drogowego min. 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone symbolami
K 2 - 4, o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 8. Dla terenu ciggu pieszego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem Kx, o ktérym mowa w § 2 pkt 4,
ustala sie szerokos¢ pasa ciagu pieszego min. 6,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

§9. Dla terenu wo6d otwartych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem W, o ktérym mowa w § 2 pkt 5,

.ustala sig:

1) adaptacje istniejacego rowu melioracyjnego, przebieg
jak w stanie obecnym,

2) potrzebe  usprawnienia  funkcjonowania  rowu
w powiazaniu z ogélnym systemem odwodnienia wsi
Stary Torun,

3) przepusty na kierunkach projektowanych drég
osiedlowych dojazdowych.

§ 10.1. Adaptuje sig
infrastruktury  technicznej i
modernizacj¢ i rozbudowe.

2. Projektowane urzadzenia infrastruktury techniczne;j
prowadzi¢ jako podziemne, przede wszystkim w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, za
zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

3. Zachowa¢ strefe ucigzliwosci od istniejacej linii
15 kV min. 6,5 m od osi linii, docelowo ww linie
napowietrzne przewiduje si¢ do likwidacji.

4. Dla projektowanych obiektéw nalezy stosowac
proekologiczne systemy grzewcze.

5. Projektowane systemy wodociagowe
i kanalizacyjne dostosowaé do programu uzbrojenia wsi.

istniejace urzadzenia
dopuszcza sig ich

6. Regulacje stosunkéw wodnych w ramach

programu zmeliorowania wsi.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 11.Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowa stuzaca ustalaniu oplat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§ 12.Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu,
o ktérym mowa w § 1 traca moc ustalenia uchwaty
nr 1X/88/91 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia
21 sierpnia 1991 r. w sprawie miejscowego planu
ogdlnego  zagospodarowania przestrzennego —gminy
Ztawies Wielka, ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Toruniskiego z 1991 r. nr 33, poz. 227.

§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od /
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Zarzadowi
Gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Elzbieta Guspiel
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XII1/151/2001
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 16 lutego 2001 roku

Sporzadzajacy:
Zarzad Gminy Ztawie$ Wielka

Rysunek planu zmnigjszono
do celéw publikacji
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